WOJT GMINY RYTWIANY

28-236 Rytwiany, ul. Staszowska 15

pow. staszowski, woj. Swietokrzyskie

1S.6730.127.2021.DK Rytwiany, 05.04.2022.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust.2, art.4 ust.2 pkt 2, art.59, art.60 ust.1, art.54 w zwiazku z art. 64 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735 ze zm.) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 20.12.2021r.
Whioskodawca: PCWO ENERGY P 227 Sp. z o0.0. 31-383 Krakéw ul. Jasnogérska 9,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

DLA INWESTYCJI: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 1.0MW wraz niezbedng infrastrukturg
techniczng na czesci dzialki nr ew. 1151/5 w miejscowo$ci Sichéw Duzy gm.

Rytwiany - Sichéw Duzy A

1. Rodzaj inwestycji: budowla energetyczna.

2. Funkcja obiektu: farma fotowoltaiczna.

3. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
szczegolnych:

1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) zamierzona inwestycja moze by¢ realizowana na cze$ci dzialki o nr ew. 1151/5 w miejscowosci Sichow
Duzy, na obszarze oznaczonym literami ABCD-A, zgodnie z ustawg z dnia 7.07.1994r Prawo budowlane
(Dz. U. z2021r. poz. 2351 ze zm.) i przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r.
poz. 1065 ze zm.)-oraz z ustawg z 18 lutego 2020r o odnawialnych Zrédtach energii (Dz.U. z 2021r poz.
610 ze zm.) 1ustawa z 10.04.1997r Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021r poz. 716 ze zm.),

b) realizacja przedsigwzigcia obejmuje okoto 2.15ha powierzchni dziatki pod budowe farmy fotowoltaiczne;j
w postaci instalacji wolnostojacych paneli fotowoltaicznych o tacznej mocy do 1.0MW, w sklad ktérej
wchodza:

e panele fotowoltaiczne w ilosci do 2500szt. o tacznej mocy do 1.0MW,

e infrastruktura naziemna i podziemna zwigzana z konstrukcja nosna paneli,

e kontenerowa stacja transformatorowa,

e siec energetyczna kablowa podziemna nN i SN wraz z przylaczami elektroenergetycznymi,
e inwertery (falowniki),

e instalacja odgromowa,

e system monitoringu,

e kontener techniczny,

e kabel telekomunikacyjny,

e inne elementy infrastruktury zwiagzane z budowa i eksploatacja instalacji fotowoltaicznej,
e ogrodzenie nieruchomosci,

e drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

c) usytuowanie instalacji na nieruchomosci z zachowaniem niezbednej odlegto$¢ zabudowy od granicy
dzialek sgsiednich, okreslonej w przepisach odrebnych;

2) warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi;

a) dopuszcza sig¢ realizacje przedsigwzigcia, nie wymienionego w § 2 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10.09.2019r w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r poz.
1839),

b) przedsigwzigcie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 54 lit b cyt. wyzej rozporzadzenia, zaliczane jest do rodzaju
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, tj. zabudowa przemystowa w
tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a, przy czym przez
powierzchnig¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostatg
powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia,

c) Scieki socjalno — bytowe — nie dotyczy,




d) powstatle w trakcie realizacji przedsigwzigcia odpady powinny by¢é w miarg mozliwosci wtornie
wykorzystywane, badz usuwane zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi wykonywania robot
budowlanych,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — nie okresla sig,

f) teren dziatki nalezy ogrodzi¢, a miejsca niebezpieczne, stwarzajace zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi
specjalnie oznaczy¢ oznakowaniem specjalistycznym,

g) w celu zapewnienia bezpiecznej eksploatacji farmy fotowoltaicznej oraz zminimalizowania zagrozen,
konieczne jest stosowanie statego monitoringu i kontrola stanu technicznego urzadzen,

h) na terenie objetym decyzja nie wystepuja urzadzenia w zakresie melioracji wodnych wedtug pisma PGW
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sandomierzu z dnia 05.01.2022r., znak: KR. ZZP.4.521.1.2022.PJ;

3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury:

a) teren opracowania nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego i nie wystepuja na nim obiekty
wymagajace takiej ochrony w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021r. poz. 710 ze zm.);

4) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) dostepnosé komunikacyjna w trakcie realizacji, eksploatacji i konserwacji przedsigwzigcia z drogi gminnej
nr ew. 1185 istniejgcym zjazdem indywidualnym ale zgodnie z wymogami zawartymi w rozdziale 13
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016r. poz. 124 ze
zZm.),

b) zaopatrzenie w wodg — nie wymaga,

¢) polaczenie energetyczne projektowanej inwestycji z istniejaca siecig energetyczng projektowanym kablem
energetycznym doziemnym do projektowanej stacji trafo na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieciami — PGE Oddzial Rzeszé6w wedtug pisma z dnia 09.07.2019r.;

5) warunki dotyczgce ochrony interesow osob trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze powodowaé ograniczen praw oséb trzecich, mozliwosci
zagospodarowania i uzytkowania terendw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zakres budowy
winien by¢ prowadzony w taki sposob aby nie spowodowalo to ograniczen dotychczasowego uzytkowania i
ewentualnej zabudowy na dziatkach sasiednich, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

6) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

a) teren przeznaczony pod inwestycje nie znajduje si¢ w zasiggu terenu gorniczego, a zatem realizowany
obiekt budowlany nie podlega wymogom sprecyzowanym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011r — Prawo
Geologiczne i Gornicze (Dz. U. z 2021r. poz. 1420 ze zm.).

4. Linie rozgraniczajace teren zamierzonej inwestycji wyznaczono na mapie stanowigcej zalgcznik gra-
ficzny w skali 1:1000 do niniejszej decyzji w konturze ABCD-A.

UZASADNIENIE

Whioskodawca: PCWO ENERGY P 227 Sp. z 0.0. 31-383 Krakow ul. Jasnogdrska 9 wystapila z wnioskiem o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pn: budowa farmy fotowoltaicznej OZE, w tym: instalacja
wolnostojacych paneli fotowoltaicznych o facznej mocy do 1.0MW wraz niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
ogrodzeniem na czesci dziatki nr ew. 1151/5 w miejscowosci Sichéw Duzy gm. Rytwiany - Sichéw Duzy A.
Whioskodawca przedlozyt wymagane dokumenty, wyszczegélnione w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Strony postgpowania pismem z dnia 30.12.2021r., zostaly zawiadomione o wszczgeiu postgpowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie, mozliwosci zapoznania si¢ ze zlozonym wnioskiem, skladania
wypowiedzi i zastrzezen. Strony nie sktadaly wypowiedzi i nie wniosty zastrzezen.

Na terenie objetym decyzja nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z czym,
stosownie do przepisow art. 59 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
inwestycja wymaga ustalenia lokalizacji w drodze decyzji.

Zgodnie z ustaleniami uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, teren projektowanej inwestycji polozony jest na obszarze, dla ktérego nie ustalono obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a zamierzenie inwestycyjne nie jest zgodne z
ustaleniami studium.

Na terenie objetym niniejsza decyzja i w jego bliskim sgsiedztwie nie wystepuja inne obiekty przyrodnicze
chronione z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021r. poz. 1098 ze zm.).
Lokalizacja inwestycji nie koliduje z obszarami chronionymi, tzn. znajduje si¢ na obszarze o mniej istotnych
walorach przyrodniczych.
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Przedsigwzigcie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 54 lit b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10.09.2019r w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, zaliczane jest do rodzaju przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko.

W oparciu o przekazane przez Wnioskodawce dokumenty Wojt Gminy Rytwiany wszczal postgpowanie

administracyjne w sprawie o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje

przedsigwzigcia.

Po uzyskaniu opinii:

I. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach, w pismie z dnia 17.09.202lr, znak: WOO-11.4220.
306.2021.JT.1, ze dla w/w przedsigwzigcia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko,

2. PGW Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sandomierzu, w pismie z dnia 17.09.2021r, znak: KR.
778.4.4360.160.2021.D0, ze wiw przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko.

3. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Staszowie, w pismie z dnia 14.09.2021r, znak: NZ.
9022.6.33.21, ze dla w/w przedsigwzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsie-
wzigcia na srodowisko,

Wajt Gminy Rytwiany biorac pod uwage powyzsze opinie i zawarte informacje o przedsigwzieciu we wniosku

Inwestora, na podstawie art. 63, ust. 2 w/w ustawy, wydat w dniu 04.11.2021r decyzje nr IS.6220.6.2021.JK o

braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla wyzej wymienionego przedsiewzigcia.

Z przedstawionych dokumentow wynika, ze wnioskowane przedsigwzigcie zostanie zlokalizowane na dzialce

potozonej w obrebie uzytkow rolnych, nieuzytkow.

Dla przedmiotowego terenu nie jest wymagana zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie-

rolnicze zgodnie z art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021r.

poz. 1326 ze zm.). Zadanie inwestycyjne obejmuje dziatk¢ niezabudowana o powierzchni okoto 2.15ha oznaczong
bonitacyjnie — RIVa, RV(grunty orne).

Teren nie jest narazony na zalanie wodami powodziowymi, co zostatlo wskazane w obowigzujacym Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rytwiany.

Zgodnie z MZP i MRP sporzadzonymi przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej dziatka potozona

Jjest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodziowego i nie wymaga uzgodnienia z Dyrektorem RZGW w

Krakowie.

Stosownie do przepiséw art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata dokonana

analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych

oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Analiza i projekt decyzji zostaly sporzadzone przez osob¢ uprawniona zgodnie z art. 5 pkt 5 ustawy o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mgr Wiadystawa Gurdaka KT-094.

Uzgodnienia:

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzyskano

niezbgdne uzgodnienie w trybie art. 53 ust. 4 z:

1. Starosta  Staszowski nie zajgl stanowiska w  zakresie ochrony  gruntéw  rolnych
i lesnych w terminie 2 tygodni od dnia dostarczenia wystapienia o uzgodnienie tj. od dnia 18.02.2022r. W
swietle art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane.

2. PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sandomierzu w zakresie melioracji wodnych nie ma potrzeby
uzgadniania na podstawie pisma z dnia 05.01.2022r., znak: KR.ZZ1.4.521.1.2022.P]J.

O uzyskanych uzgodnieniach, mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, skladania wypowiedzi i zastrzezen
strony postgpowania zostaly zawiadomione pismem z dnia 14.03.2022r. W toku prowadzonego postepowania
strony nie sktadaly wypowiedzi i nie wniosly zastrzeze.

Uwzgledniajac postanowienia art. 56, w zwiazku z art. 64 stanowigcym, ze nie mozna odmdwié ustalenia
warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, orzeklem jak w
sentencji decyzji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien oséb trzecich (art. 63
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w
zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Od powyzszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Kielcach. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktory wydat decyzje, w terminie 14
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dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna. Oznacza to, ze decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwolania i nie mozna zaskarzyé jej do wojewodzkiego sadu administracyjnego. Nie jest mozliwe cofnigcie
os$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy
ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwofaniu, organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy

ZALACZNIKI DO DECYZJI:

Nr1-  rysunek przedstawiajacy wyznaczenie linii rozgraniczajacych teren inwestycji w konturze ABCD-A na
mapie syt-wys. w skali 1:1000;
Nr2 - wyniki analizy zwiazane]j z postepowaniem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wraz z czgscig

graficzng na mapie syt-wys. w skali 1:1000
Ze wzgledu na rozmiar zalacznika graficznego jest on dostepny do wgladu w Urzedzie Gminy w Rytwianach,
pok. 30.

Otrzymuja:
1. Strony wg zataczonego rozdzielnika

Inwestycji, Infragtruktury i Srodowiska




WOIJT GMINY RYTWIANY

28-236 Rytwiany, ul. Staszowska 15

pow. staszowski, woj. swictokrzyskie
ZALACZNIK
DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
Znak: 18.6730.127.2021.DK z dnia 05.06.2021r.

ANALIZA

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Wyniki analizy — cze¢$¢ tekstowa

PODSTAWA OPRACOWANIA:

e art.53 ust.3, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2021r poz.741 ze zm)

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588),

® rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589)

Whioskodawcea PCWO ENERGY P 227 Sp. z 0.0. 31-383 Krakdéw ul. Jasnogorska 9

Nazwa inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej OZE, w tym: instalacja wolnostojgcych paneli fotowolta-
icznych o lacznej mocy do 1.0MW wraz niezbedng infrastrukturg techniczng oraz ogro-
dzeniem na czeSci dzialki nr ew. 1151/5 w miejscowosci Sichéw Duzy gm. Rytwiany -
Sichow Duzy A

Teren objety wnioskiem: dzialka nr ew. 1151/5 w miejscowos$ci Sichéw Duzy gm. Rytwiany

Rodzaj zabudowy: instalacja farmy fotowoltaicznej OZE,

1. Obszar analizowany:

1) zasicg obszaru analizowanego wyznaczono zgodnie z § 3 ust 2 w zw. z § 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktu-
ry z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i oznaczono w czesci graficznej ana-
lizy na mapie w skali 1:1000,

2) zasigg obszaru analizowanego przyjeto jako wielokrotnosé szerokosci dziatki Inwestora wzdtuz drogi gminnej z uwagi
na wystepujacg i projektowana w tych kierunkach zabudowe(nie mniejsza niz 3-krotno$é w kierunku istniejacej
zabudowy oraz minimum 50m w kierunku uzytkéw rolnych,

3) stanowi on obszar nowopowstajacej zabudowy o charakterze farm fotowoltaicznych. Caly teren stanowi jednostke
urbanistyczno-architektoniczng o podobnym charakterze zabudowy. Kryteria te stanowily podstawe do wyznaczenia
obszaru analizowanego. Oznaczony zostal na zataczniku graficznym nr 2 do niniejszej decyzji i stanowi integralng
czescig tej decyzji.

Nalezy zaznaczy¢, ze planowana zabudowa w celu zapewnienia fadu przestrzennego, nie powinna zasadniczo odbiegacd

od stanu faktycznego ale tez nie musi by¢ identyczna. Wynika to z faktu postepujacych przeobrazen gospodarczych co

tez przeklada si¢ na stan gospodarowania przestrzenig. Dlatego ustawodawca dopuszcza pewne odstepstwa od stanu
faktycznego, w ramach ktérych mozliwa jest nowa zabudowa bez uszczerbku dla catosci substancji przestrzenne;j.

4) W konkluzji nalezy stwierdzi¢, ze planowana zabudowa nie bedzie odbiegaé¢ wskazanymi ponizej parametrami od stanu
faktycznego w obszarze analizowanym i nie wplynie destrukcyjnie na ksztalt tadu przestrzennego.

2. Istniejacy stan zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren objety wnioskiem:

a) teren objety wnioskiem stanowi przylegla do drogi gminnej nieruchomos¢ oznaczong nrew. 1151/5 polozong w
miejscowosci Sichéw Duzy,

b) teren potozony jest w obrebie rolniczej przestrzeni produkeyjnej z projektowang zabudowa farmy fotowoltaicznej
wzdhuz drogi kat. gminnej (decyzje 15.6730.4.2019.DK i 1$.6730.4.2019.DK Wéjta Gminy Rytwiany o warunkach
zabudowy z dnia 01.04.2019r oraz decyzja nr 6-130/2019 Starosty Staszowskiego z dnia 06.12.2019r o udzieleniu
pozwolenia na budowe inwestycji pn: budowa farmy fotowoltaicznej OZE, o mocy do 1.0MW na dziatkach nr ew.
1151/51 1151/6 w miejscowosci Sichéw Duzy) i stanowi obecnie teren niezabudowany,

2) sasiedztwo:

a) teren objety wnioskiem stanowi bezpodrednio przylegta do drogi kat. gminnej nieruchomos¢ oznaczona nr ew. 1151/5
polozona w miejscowosci Sichéw Duzy. Zgodnie z wnioskiem Inwestora/Wnioskodawcy planuje budowe budowa
farmy fotowoltaicznej OZE,

Teren obejmujgcy nieruchomosé przeznaczona pod wnioskowang inwestycje nie posiada obowiazujgcego planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego i znajduje si¢ poza obszarami dla ktérych studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rytwiany ustala aktualny obowigzek sporzadzenia planu miejs-
cowego,

Potozony jest w obrebie istniejacych uzytkdw rolnych w duzej odleglosci od zabudowy mieszkaniowej.
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Graniczy bezpodrednio:
a) od strony potudniowej z pasem drogowym drogi gminnej a za nig uzytki rolne,
b) od strony wschodniej i zachodniej z terenami wskazanymi pod farme fotowoltaiczna,
¢) od strony péinocnej — tereny rolne.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami wnioskowana inwestycja jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znacza-
co oddziatywaé na $rodowisko i spelnia réwniez warunki ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedsiewziecie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 54 lit b cyt. wyzej rozporzadzenia, zaliczane jest do rodzaju przedsigwzig¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, tj. zabudowa przemyslowa w tym zabudowa
systemami fotowoltaicznymi lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz lha na obszarach innych niz wymienione w lit. a, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie
sie powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczong do
przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia.
Oczywiste jest, ze najwlasciwsza droga byloby przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego na ten teren. Pozwolitoby to na calo$ciowe przeanalizowanie zaréwno terenu kwartatu zabudo-
wy, dopuszczenia réznego rodzaju zagospodarowania lub nie, jak réwniez przeanalizowania innych dokumentéw i
materiatéw planistycznych.
W celu zapewnienia tadu przestrzennego nalezy przestrzega¢ zasad wyznaczania czytelnych granic obszaréw o réz-
nym uzytkowaniu (zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, rolne itp.). Planowana inwestycja stanowic¢ bedzie kontynu-
acje istniejacej w terenie analizowanym zabudowy.

b) wnioskowana inwestycja zarowno pod wzgledem funkeji, usytuowania jak i gabarytow wpisuje si¢ w istniejaca
zabudowe i jest zgodna z funkcja obszaru analizowanego,

3) dostep do drogi publicznej:

a) dostepnosé komunikacyjna terenu z drogi gminnej zjazdem indywidualnym, ktéry winien spenia¢ parametry
okreslone w przepisach odrebnych,

4) uzbrojenie w infrastrukture techniczng:

5)

6)

b)
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a) zaopatrzenie w wode — nie wymaga,

b) zaopatrzenie w zakresie energii elektrycznej - na zasadach okreslonych przez jej dysponenta,

¢) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — nie dotyczy,

d) odprowadzenie wod opadowych z dachu budynku trafo oraz utwardzonych dojs¢ i dojazdéw powierzchniowo, na
teren wlasnej dziatki, w spos6b okreslony przepisami szczegélnymi w tym zakresie,

e) gromadzenie odpadéw na wlasnej dzialce i usuwanie na zasadach obowigzujacych w gminie,

klasyfikacja gruntow:

a) nieruchomo$¢ objeta wnioskiem o powierzchni do 2.15ha oznaczona bonitacyjnie RIVa, RV, nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z 3 lutego
1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 poz. 1326 ze zm.),

zgodno$é decyzji z obowigzujacymi przepisami:

a) zamierzona inwestycja jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco wplywaé na Srodowisko, zgodnie z Rozpo-
rzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10.09.2019r w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Sro-
dowisko (Dz. U. z 20191 poz. 1839),

Przedsigwziecie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 54 lit b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zaliczane jest
do rodzaju przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,

W oparciu o przekazane przez Wnioskodawce dokumenty W6jt Gminy Rytwiany wszczat postgpowanie administracyjne

w sprawie o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia.

Po uzyskaniu opinii:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach, w pi$mie z dnia 17.09.2021r, znak: WOO-I1.4220.
306.2021.JT.1, ze dla w/w przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko,

- PGW Wody Polskiec Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sandomierzu, w piSmie z dnia 17.09.2021r, znak: KR.
778.4.4360.160.2021.D0, ze w/w przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Staszowie, w piSmie z dnia 14.09.2021r, znak: NZ.
9022.6.33.21, ze dla w/w przedsiewzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsig-wzigcia na
$rodowisko, W6jt Gminy Rytwiany biorac pod uwage powyisze opinie i zawarte informacje o przedsigwzigciu we

wrniosku Inwestora, na podstawie art. 63, ust. 2 w/w ustawy, wydal w dniu 04.11.2021r decyzjg nr 1S.6220.6.2021.JK o

braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla wyzej wymienionego przedsiewziecia.

d) na terenie objetym decyzjg nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

e) teren inwestycji nie byt przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy, ktdry utracit
moc na podstawie art. 67 ustawy z 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 1999r poz. 139 ze zm)
na realizacje inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i 48 cyt. ustawy;

f) zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rytwiany uchwalonym
uchwatg nr XL1/215/13 Rady Gminy Rytwiany z dnia 6 wrze$nia 2013r na przedmiotowym obszarze nie jest prze-
widziana realizacja ponadlokalnych zadan publicznych, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

g) teren nie jest narazony na zalanie wodami powodziowymi, co zostato wskazane w Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rytwiany i w MZP i MRP sporzadzonych przez PGW Wody Polskie tj.
na obszarach, o ktorych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. — Prawo wodne,

h) wnioskowany teren inwestycji polozony jest poza obszarem:
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e objetym ochrona konserwatorska ani tez nie przylega do terenu objetego ochrong konserwatorska na podstawie
ustawy z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz.U z 202 Ir poz. 710 ze zm.),

e objetym ochrona prawna zgodnie z ustawa z 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2021 poz.1098 ze zm.);

e 7agrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e terendow gorniczych,

) przy projektowaniu zamierzonej inwestycji wymagane jest zachowanie:

e warunkow technicznych zabudowy okreslonych przepisami i rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U z 202 1r poz. 2351 ze zm.),

e niezbednych odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz warunkoéw przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej okreslonych przez dysponentow sieci z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych ich usytuowania,

j) naterenie nie wystepuja inne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych,
k) lokalizacja wnioskowanej inwestycji bedzie zgodna z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
3. Analiza funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:

I) w obszarze analizowanym lokalizowana jest farma fotowoltaiczna wedlug decyzji 15.6730.4.2019.DK i
1S.6730.4.2019.DK Wéjta Gminy Rytwiany o warunkach zabudowy z dnia 01.04.2019r oraz decyzja nr 6-130/2019
Starosty Staszowskiego z dnia 06.12.2019r o udzieleniu pozwolenia na budowe inwestycji pn: budowa farmy
fotowoltaicznej OZE, o mocy do 1.0MW na dziatkach nr ew. 1151/5 1 1151/6 w miejscowosci Sichow Duzy,

2)  wnioskowana funkcja farmy fotowoltaicznej jest zgodna z funkcjg obszaru analizowanego,

3) teren objety liniami rozgraniczajacymi nalezy zagospodarowa¢ jako dziatke budowlang zgodnie z czeécig graficzna
decyzji.

4. Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: - nie ustalano

2) wskaznik wielko$ci zabudowy do powierzchni dzialki:- nie ustalano

3) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustalano

4) wysokos¢ do okapu - nie ustalano

5) geometria dachu: - nie ustalano

Wykorzystane materiaty:
a) informacje zawarte we wniosku inwestora,
b) mapy: zasadnicza i ewidencyjna,
¢) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rytwiany,

Opracowal
Wihadystaw Gurdak
KT-094.

Inwestycji, Infragtruktury i Srodowiska






