120 1816730,26:2020.DK - Rytwiany, 22.11.2021.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerweca 1960r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz.U.
z 2021r poz.735 ze zm) oraz art. 1 ust.2, art.4 ust.2 pkt 2, art.59, art.60, art. 61 ust. 1 i art. 64 ust. ] ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2021t poz.741 ze zm)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20.01.2020r uzupetnionego 12.08.2021r
Whioskodawea: ELPOLOGISTYKA Spotka z o.0. 28-230 Polaniec, Zawada 26
Pelnomocnik:  Pan Jerzy Zielinski zam. 28-200 Staszéw ul. Legionéw Polskich 78

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

DLA INWESTYCJI:  zmiana sposobu uzytkowania istniejacych hal przemyslowych nr III - V zlokalizo-
wanych w obrebie zabudowy przemystowej, ich przebudowa, rozbudowa o
konstrukcje wsporcze pod urzadzenia technologiczne oraz budowa zbiornikéw
magazynowych pod wymogi montaiu ,Instalacji prazenia gipsu syntetycznego
wraz z montazem prazarki dla nowej innowacyjnej technologii wytwarzania i
magazynowania gipsu syntetycznego wg technologii ,,Ellgips” na czesci dzialek nr
ew. 1987/1, 1987/2, 1987/3 i 1987/4 w miejscowosci Rytwiany

1. Rodzaj inwestycji: zmiana sposobu uzytkowania hal

2. Funkcja obiektu: ustugowo-produkcyjna,

3. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z przepisow
szezegolnych:

1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) zamierzenie inwestycyjne moze by¢ realizowane na czgsci dziatek nr ew. 1987/1, 1987/2, 1987/3 i 1987/4 w
miejscowosci Rytwiany w granicach oznaczonych literami ABCDEF-A na zataczniku graficznym nr 1 do
niniejszej decyzji, zgodnie z ustawg z dnia 7.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r poz.1333 ze zm) i
przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r w sprawie warunkoéw technicznych
Jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U .z 2019r. poz.1065 ze zm);

b) ustala si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych hal przemystowych nr I11 i IV zlokalizowanych w obre-
bie zabudowy przemystowej, ich przebudowe, rozbudowe oraz budowe zbiornikéw magazynowych pod wy-
mogi montazu ,Instalacji prazenia gipsu syntetycznego wraz z montazem prazarki dla nowej innowacyjnej
technologii wytwarzania i magazynowania gipsu syntetycznego wg technologii ,,Ellgips”, w tym:

*+ hale przemystowe po przebudowie i rozbudowie nr III - V:
* hale w swoim obrysie zewn¢trznym (dhigosé: 60.0m, szerokosé 5 7,4m) pozostaja bez zmian
* usytuowanie hal w granicach wydzielonej nieruchomosci, z zachowaniem dotychczasowej odlegtosci
zabudowy od granicy dzialek sasiednich,
* wysoko$¢ hal pozostaje jako I kondygnacyjne. Wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu maksymalnie do
12.0m.
* wysokos¢ do okapu w granicach 5.0 —8.0m
e szerokos¢ elewacji frontowej — pozostaje bez zmian
e dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych w granicach 5°—40°;
e usytuowanie kalenicy — pozostaje bez zmian,
* wysoko$¢ konstrukcji wsporczych wyprowadzonych ponad dach — do 26.0m,
* wysokos¢ komina odprowadzajacego parg ze sprezarki — do 27.50m,
% stalowe zbiorniki magazynowe gotowego produktu — ilos¢ do 2 szt,
e powierzchnia zabudowy do 450.0m>
® usytuowanie zbiornika/6w w granicach wydzielonej nieruchomosci, z zachowaniem niezbednej odlegtosci
zabudowy od granicy dzialek sgsiednich,
* wysoko$¢ ustala sig jako I kondygnacyjne. Wysoko$é od poziomu terenu maksymalnie do 20.0m.
» wysokos¢ do okapu w granicach 14.0 — 20.0m
e szeroko$¢ w granicach 6.0 — 15.0m
* dach wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych w granicach 5°— 20°;




2) warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) dopuszcza sie realizacje przedsiewzigcia, nie wymienionego w § 2 Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019r w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywac na Srodowisko (Dz. U. z
2019r poz.1839),

b) przedsigwzigcie zalicza sie do grupy przedsigwzigé wymienionych w § 3 ust. | pkt | w/w Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na* srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie procedury oddziatywania na srodowisko jest wymagane
stosownie do art. 63 ust. 1 w zwigzku z art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 03 paZdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstw w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko,

¢) gromadzenie odpadow na wlasnej dziatce i usuwanie na zasadach obowigzujacych w gminie;

d) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych wg indywidualnego rozwigzania na wlasnej nierucho-
mosci z zapewnieniem petnej ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem;

e) odprowadzenie Sciekow bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci GZK Rytwiany,

f) odprowadzenie sciekow technologicznych — nie wystepuja,

g) pozostawienie na nieruchomosci co najmniej 5% powierzchni terenu biologicznie czynnej,

h) wskaznik powierzchni zabudowy na dzialce w konturze ABCDEF-A w granicach 0.5 - 0.9

i) wedlug pisma PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sandomierzu z dnia 08.09.2021r znak. KR.ZZ1.4.521.
1149.2021.PJ nieruchomos¢ objeta decyzja potozona jest poza granicami terenu gdzie wystepuja urzadzenia
w zakresie melioracji wodnych,

j)  przy realizacji przedsigwziecia inwestor winien uwzgledni¢ wymagania ochrony srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow
wodnych.

3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury:

a) teren opracowania nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego i nie wyst¢puja na nim obiekty wyma-
gajace takiej ochrony w rozumieniu ustawy z dnia 25 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami (Dz.U z 2021r poz.710 ze zm).

4) warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) dostepnos¢ komunikacyjna do nieruchomosci istniejacym zjazdem publicznym z drogi kat. powiatowej nr
ew. 1615 na dotychczasowych zasadach, Zjazd winien spelnia¢ parametry zawarte w rozdziale 13 rozpo-
rzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016r, poz. 124 ze
zZm),

b) zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci zewngtrznych na warunkach okreslonych przez zarzadzajacych
sieciami — PGE Rejon Dystrybucji Energii w Staszowie

¢) zaopatrzenie w wodg dla celéw socjalnych z istniejacego przylacza na dotychczasowych zasadach i na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sieci GZK Rytwiany.

5) warunki dotyczace ochrony interesoéw osob trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze powodowac ograniczen praw osob trzecich, mozliwosci zagospodarowa-
nia i uzytkowania terendw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zakres budowy winien by¢ prowa-
dzony w taki sposob aby nie spowodowalo to ograniczen dotychczasowego uzytkowania i ewentualnej za-
budowy na dziatkach sasiednich, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

6) ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych:

a) teren przeznaczony pod inwestycje nie znajduje si¢ w zasiggu terenu gorniczego, zatem realizowane obiekty
budowlane nie podlegaja wymogom sprecyzowanym w ustawie z 09.06.2011r — Prawo Geologiczne i Gor-
nicze (Dz. U. z 2021 poz.1430 ze zm)

4. Linie rozgraniczajace teren zamierzonej inwestycji wyznaczono na mapie stanowigcej zalacznik grafi-
czny w skali 1:1000 do niniejszej decyzji w konturze ABCDEF-A .
UZASADNIENIE
Whioskodawca: ELPOLOGISTYKA Spoétka z 0.0. 28-230 Potaniec, Zawada 26, Pelnomocnik: Pan Jerzy Zielin-
ski zam. 28-200 Staszéw ul. Legionéw Polskich 78 wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji pn: zmiana sposobu uzytkowania istniejacych hal przemystowych nr III - V
zlokalizowanych w obrebie zabudowy przemystowej, ich przebudowa, rozbudowa o konstrukcje wsporcze pod
urzadzenia technologiczne oraz budowa zbiornikow magazynowych pod wymogi montazu ,,Instalacji prazenia
gipsu syntetycznego wraz z montazem prazarki dla nowej innowacyjnej technologii wytwarzania i
magazynowania gipsu syntetycznego wg technologii ,,Ellgips” na czesci dziatek nr ew. 1987/1, 1987/2, 1987/3 i




1987/4 w miejscowosci Rytwiany, przedktadajac wymagane dokumenty, wyszczegdlnione w art. 52 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Strony postgpowania pismem z dnia 26.08.2021r., zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania

administracyjnego w przedmiotowej sprawie, mozliwosci zapoznania si¢ ze zfozonym wnioskiem, sktadania

wypowiedzi i zastrzezen. Strony nie skfadaty wypowiedzi i nie wniosty zastrzezen.

Na terenie objetym decyzjg nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zwiazku, z czym

stosownie do przepisow art. 59 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

Zgodnie z ustaleniami uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny, teren projektowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ustalono obowiazku sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z ustaleniami stu-
dium.

Teren nie jest potozony na obszarze objetym ochrong prawna zgodnie z ustawa z 16.04.2004r o ochronie przyrody

(Dz.U z 2021 poz.1098) w tym na obszarze objetym specjalng ochrong ptakéw NATURA 2000.

Projektowana inwestycja jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco wplywaé na srodowisko, zgodnie z Rozpo-

rzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

na srodowisko (Dz.U. z 2019r poz.1839).

Realizacja przedsigwzigcia wymaga przeprowadzenia postepowania, o ktérym mowa w ustawie z dnia 3.10.

2008r.0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U, z 2021.p0z.247 ze zm).

Analizujac lokalizacje, zakres oraz parametry techniczne i planowany sposéb realizacji inwestycji, w oparciu o

art. 63 ust.1, 2, art. 64 ust.1 w/w ustawy, po otrzymaniu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarne-

go w Staszowie z dnia 18.03.2021r znak:NZ.9022.6.5.21, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w

Kielcach z dnia 18.03.2021r znak: WOO-I11.4220.67.2021.KS.1 i Dyrektora Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie

w Sandomierzu z dnia 30.04.2021r znak: KR.ZZS.4.4360.42.2021.BS, Wéjt Gminy Rytwiany w dniu 28.06.2021

wydat decyzje nr: 18.6220.2.2021.JK stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $ro-

dowisko przedsigwzigcia wymienionego w tytule niniejszej decyzji.

Stosownie do przepisow art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy

warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisébw odrebnych, stanu

faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji. Na podstawie przeprowadzonej
analizy stwierdza sig, ze planowana inwestycja spetnia wymagania okreslone w art. 61 ust. 1 ww. ustawy.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rytwia-

ny teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, natomiast na mapach zagrozenia

powodziowego sporzadzonych przez Wody Polskie, teren inwestycji znajduje si¢ w catosci poza obszarem szcze-
golnego zagrozenia powodzia od rzeki Czarnej Staszowskiej. Powyzsza inwestycja nie wymaga uzyskania poz-
wolenia wodnoprawnego.

Dla przedmiotowego terenu nie jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierol-

nicze zgodnie z art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z 3 lutego 1995r 0 ochronie gruntéw rolnych i lenych (Dz.U. z 2021 poz.

1326 ze zm). Zadanie inwestycyjne realizowane bedzie w obrebie nieruchomosci zabudowanej, o powierzchni

okoto 0.52ha oznaczonej bonitacyjnie Bp.

Analiza i projekt decyzji zostaly sporzadzone przez osobe uprawniong zgodnie z art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — mgr Wtadystawa Gurdaka KT-094.

Uzgodnienia:

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla planowanej

inwestycji uzyskano wymagane uzgodnienia w trybie art. 53 ust. 4 z:

1. PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sandomierzu w zakresie melioracji wodnych nie wymaga uzgodnienia
na podstawie pisma z dnia 08.09.2021r., znak: KR.ZZ1.4.521.1149.2021.PJ.

2. Swietokrzyski Zarzad Drég Wojewddzkich w Kielcach nie zajal stanowiska w odniesieniu do terenow
przylegtych do pasa drogowego w terminie 2 tygodni od dnia dostarczenia wystgpienia o uzgodnienie tj. od
dnia 04.10.2021. W $wietle art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

3. Zarzad Drog Powiatowych w Staszowie nie zajat stanowiska w odniesieniu do terenéw przyleglych do pasa
drogowego w terminie 2 tygodni od dnia dostarczenia wystgpienia o uzgodnienie tj. od dnia 05.10.2021. W
swietle art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane.

O uzyskanych uzgodnieniach, mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, skladania wypowiedzi i zastrzezen

strony postgpowania zostaly zawiadomione pismem z dnia 22.10.2021r. W toku prowadzonego postepowania

strony nie sktadaly wypowiedzi i nie wniosty zastrzezen.




Uwzgledniajac postanowienia art. 56, w zwiazku z art. 64 stanowigcym, ze nie mozna odmowi¢ ustalenia warun-
kow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, orzeklem jak w sentencji
decyzji.

POUCZENIE
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich (art. 63
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéow poniesionych w
zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).
Od powyzszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwo-
tawczego w Kielcach. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktory wydat decyzjg, w terminie 14 dni od
dnia jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna. Oznacza to, ze decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania i nie mozna zaskarzy¢ jej do wojewddzkiego sadu administracyjnego. Nie jest mozliwe cofnigcie
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.
Jezeli decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postgpowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy
ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

ZALACZNIKI DO DECYZJI:

Nr 1 - rysunek przedstawiajgcy wyznaczenie linii rozgraniczajacych teren inwestycji w konturze ABCDEF-A na
mapie w skali 1:1000;

Nr 2 - wyniki analizy zwiazanej z postepowaniem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wraz z czescig
graficzna na mapie w skali 1:1000.

Otrzymuja:
1.Strony wg rozdzielnika pozostajacego w aktach./
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ZALACZNIK
DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
ZNAK: 1$.6730.26.2021.DK z dnia 22.11.2021

ANALIZA
FUNKCJ I ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Wyniki analizy — cz¢s$¢ tekstowa

PODSTAWA OPRACOWANIA:

e art.53 ust.3, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021r poz.741 ze zm)

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589),

Whioskodawca: ELPOLOGISTYKA Spotka z o.0. 28-230 Polaniec, Zawada 26
Pelnomocnik: Pan Jerzy Zielinski zam.28-200 Staszéw ul. Legionéw Polskich 78
Nazwa inwestycji: zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych hal przemystowych nr III - V zlokalizowanyct

w obre¢bie zabudowy przemyslowej, ich przebudowa, rozbudowa o konstrukeje wsporcz
pod urzadzenia technologiczne oraz budowa zbiornikéw magazynowych pod wymog
montazu ,Instalacji prazenia gipsu syntetycznego wraz z montazem prazarki dla nowe
innowacyjnej technologii wytwarzania i magazynowania gipsu syntetycznego wy
technologii ,.Ellgips” w miejscowo$ci Rytwiany

Teren objety wnioskiem: czesci dzialek nr ew. 1987/1, 1987/2, 1987/3 i 1987/4 w miejscowosci Rytwiany

Rodzaj zabudowy: zabudowa przemyslowa

1. Obszar analizowany:

1) zasieg obszaru analizowanego wyznaczono zgodnie z § 3 ust 2 w zw. z § 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktu-
ry z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i oznaczono w czesci graficznej ana-
lizy na mapie w skali 1:1000.

2) zasieg obszaru analizowanego przyjeto jako wielokrotnos¢ szerokosei dziatki Inwestora wzdhuz drogi kat. powiatowej
nr ew. 1615 z uwagi na wystepujaca w tych kierunkach zabudowe (nie mniejsza niz 3-krotno$é w kierunku istniejace;j
zabudowy).

3) stanowi on obszar istniejgcej i nowopowstajacej zabudowy o charakterze przemystowym, ushigowym i

mieszkaniowym. Caly teren stanowi jednostke urbanistyczno-architektoniczng o podobnym charakterze zabudowy.
Kryteria te stanowity podstawg do wyznaczenia obszaru analizowanego. Oznaczony zostal na zataczniku graficznym nr
2 do niniejszej decyzji i stanowi integralng czescia tej decyzji.
Nalezy zaznaczy¢, ze planowana zabudowa w celu zapewnienia fadu przestrzennego, nie powinna zasadniczo odbiegac
od stanu faktycznego ale tez nie musi by¢ identyczna. Wynika to z faktu postepujacych przeobrazen gospodarczych co
tez przektada sie na stan gospodarowania przestrzenia. W przeszlosci inne byly potrzeby i standardy zabudowy a przede
wszystkim mozliwosci zabudowy na terenach wiejskich. Spoleczenstwo sukcesywnie powicksza swdj status materialny
co ma odzwierciedlenie w zapotrzebowaniu na troche inny sposéb zabudowy. Dlatego ustawodawca dopuszcza pewne
odstepstwa od stanu faktycznego, w ramach ktorych mozliwa jest nowa zabudowa bez uszczerbku dla catosci substancji
przestrzennej.

Zawiera si¢ m.in. w § 4.2; 4.4; 5.2; 6.2 rozporzagdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie

sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

4) W konkluzji nalezy stwierdzi¢, ze planowana zabudowa nie bedzie odbiega¢ wskazanymi ponizej parametrami od stanu
faktycznego w obszarze analizowanym i nie wplynie destrukcyjnie na ksztalt tadu przestrzennego a w pewnym stopniu
bedzie uatrakcyjniad.

2. Istniejacy stan zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren objety wnioskiem:

a) stanowi przylegla do drogi kat. powiatowej nieruchomosé oznaczona nrew. 1987/1, 1987/2, 1987/3 i 1987/4 w
miejscowodci Rytwiany.

b) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych hal przemystowych nr III - V zlokalizowanych w obrebie zabudowy prze-
mystowej nie zmienia w sposdb zasadniczy dotychczasowego zagospodarowania terenu oraz dzialek przyleglych
bytych Zaktadéw Naprawczych. Hale w swoim obrysie pozostang bez zmian a ich przebudowa i rozbudowa bedzie
obejmowac¢ montaz urzadzen technologicznych wewnatrz hali i ponad hala. Obok hal budowane bedsg silosy maga-
zynowe produktu.

2) sasiedztwo:

1. bezposrednie sgsiedztwo wnioskowanego terenu to zabudowa produkcyjna usytuowana wzdtuz drogi powiatowe;j.
Zgodnie z wnioskiem Inwestora/Wnioskodawcy planuje rozbudowe i przebudowe istniejacych hal produkeyjnych,
Teren obejmujacy nieruchomos$¢ przeznaczona pod wnioskowang inwestycje nie posiada obowiazujacego planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego i znajduje si¢ poza obszarami dla ktorych studium uwarunkowan i




kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rytwiany ustala aktualny obowiazek sporzadzenia planu miejs-

cowego.

Polozony jest w obrebie istniejacej zabudowy przemystowej i dalej zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j

usytuowanej wzdhuz drogi.

Graniczy bezposrednio:

a) od strony pémocnej z pasem drogowym drogi powiatowej a za nia zabudowa ustugowa imieszkaniowa,

b) od strony wschodniej z pasem drogowym drogi kat. wojewodzkiej a za nig zabudowa mieszkaniowa i tereny
" rolne,

¢) od strony zachodniej — zabudowa przemystowa

d) od strony potudniowej — zabudowa mieszkaniowa i rolnicza przestrzen produkcyjna

W najblizszym kwartale zabudowy na ktérym wnioskowana jest inwestycja znajduja si¢ tereny zabudowane budyn-

kami i budowlami przemystowymi.

Nalezy zwroci¢ uwage na forme architektoniczng obiektéw znajdujacych si¢ w analizowanym kompleksie, gdzie

budynki o réznych funkcjach uzytkowych w wigkszosci harmonizuja z zabudowa terenu.

Zgodnie z obowiazujgcymi przepisami wnioskowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zna-

czaco oddziatywaé na $rodowisko i spelnia réwniez warunki ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym. Wydanie decyzji pozytywnej wynika z obowiazujacych przepisow, pamigtajac, ze w terenie analizowanym sg

juz istniejace i nowo powstajace budynki mieszkalne.

Oczywiste jest, ze najwlasciwsza droga byloby przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego na ten teren. Pozwoliloby to na calosciowe przeanalizowanie zaréwno terenu kwartatu zabudo-

wy, dopuszczenia roznego rodzaju zagospodarowania lub nie, jak réwniez przeanalizowania i innych dokumentow i

materiatow planistycznych.

2) w celu zapewnienia tadu przestrzennego nalezy przestrzega¢ zasad wyznaczania czytelnych granic obszaréw o réz-
nym uzytkowaniu (zabudowa przemystowa, mieszkaniowa, ustugowa, uzytki rolne itp.). Planowana inwestycja
stanowié¢ bedzie kontynuacje istniejacej w terenie analizowanym zabudowy przemystowej.

dostep do drogi publicznej:

a) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej kat. powiatowej nr ew. 1615, istniejacym zjazdem publicznym,
ktory winien spelniaé parametry w okre$lonych w przepisach odrgbnych.

uzbrojenie w infrastrukture techniczna:

a) zaopatrzenie w wode z sieci gminnej na zasadach okreslonych przez jej dysponenta,

b) zaopatrzenie w zakresie energii elektrycznej z sieci na zasadach okreslonych przez jej dysponenta,

¢) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych przez jej
dysponenta,

d) odprowadzenie $ciekéw technologicznych — nie wystepuja

e) odprowadzenie wod opadowych z projektowanych budowli oraz utwardzonych dojsc i dojazdéw powierzchniowo,

" na teren wiasnej dziatki, w sposdb okreslony przepisami szczegdlnymi w tym zakresie,

f) gromadzenie odpad6éw na whasnej dzialce i usuwanie na zasadach obowigzujacych w gminie.

klasyfikacja gruntow:

a) nieruchomos¢ objeta wnioskiem o powierzchni okoto 0.52ha oznaczona bonitacyjnie Bp, nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z 3 lutego
1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021 poz.1326).

zgodno$é decyzji z obowiazujacymi przepisami:

a) zamierzona inwestycja jest przedsiewzigciem mogacym znaczaco wplywaé na $rodowisko, zgodnie z Rozporza-
dzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko (Dz. U. z2019r poz.1839),

b) na terenie objetym decyzja nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

¢c) teren inwestycji nie byt przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory utra-
cit moc na podstawie art. 67 ustawy z 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 1999 r. poz. 139
ze zm) na realizacje inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i 48 cyt. ustawy;

d) zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rytwiany uchwalonym
uchwata nr XLI/215/13 Rady Gminy Rytwiany z dnia 6 wrzesnia 2013r na przedmiotowym obszarze nie jest prze-
widziana realizacja ponadlokalnych zadan publicznych, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

e) zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rytwiany,
teren inwestycji znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,

f) na mapach zagrozenia powodziowego sporzadzonych przez Wody Polskie teren inwestycji znajduje si¢ poza
obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig i nie wymaga uzgodnienia z Dyrektorem RZGW w Krakowie PGW
WP oraz wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego

2) wnioskowany teren inwestycji pofozony jest poza obszarem:
eobjetym ochrona konserwatorska ani tez nie przylega do terenu objetego ochrong konserwatorska na podstawie

ustawy z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U z 2021r poz.710 ze zm),
e objetym ochrong prawna zgodnie z ustawg z 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz.U z 2021 poz.10938);
ezagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,



3.

h) przy projektowaniu zamierzonej inwestycji wymagane jest zachowanie:

e warunkow technicznych zabudowy okreslonych przepisami i rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U z 2020r poz. 1333 ze zm),

eniczbednych odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz warunkéw przylaczenia do sieci
infrastruktury technicznej okreslonych przez dysponentéw sieci z uwzglednieniem przepisow odrebnych doty-
czacych ich usytuowania,

i) na terenie nie wystepuja inne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych,

J) lokalizacja wnioskowanej inwestycji bedzie zgodna z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

Analiza funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w obszarze analizowanym zlokalizowana jest zabudowa przemyslowa,

2)  wnioskowana funkcja ustugowo-produkcyjna w zabudowie przemystowej jest zgodna z funkcja obszaru analizo-
wanego,

3)  teren objety liniami rozgraniczajacymi nalezy zagospodarowaé jako dziatk¢ budowlang zgodnie z czescia graficzna
decyzji.

Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) wnioskowany pod zabudowg teren przylega do drogi publicznej,

b) przedmiotowe przedsiewzigcie to zmiana sposobu uzytkowania istniejacych hal przemystowych nr I1I - V zloka-
lizowanych w obrgbie zabudowy przemystowej, ich przebudowa, rozbudowa oraz budowa zbiornikéw magazyno-
wych, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i zgodnie warunkami technicznymi do ustawy Prawo
budowlane,

2) wskaznik wielkosci zabudowy do powierzehni dziatki:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na analizowanym obszarze wy-
nosi w granicach od 0.3 do 0.7,

b) przyjmuje si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego liniami rozgranicza-
jacymi w granicach od 0.5 do 0.9,

3) szerokos¢ elewacji frontowej — jest to zabudowa w postaci zmiany sposobu uzytkowania hal w kompleksie istnie-

Jacej zabudowy przemystowej z zachowaniem dotychczasowych gabarytow: dhugosé i szerokose,

4) wysokos¢ do okapu — jest to zabudowa w postaci zmiany sposobu uzytkowania hal w kompleksie istniejacej zabu-
dowy przemyslowej z zachowaniem dotychczasowych gabarytéw: dlugosé i szerokosé

5) geometria dachu- jest to zabudowa w postaci zmiany sposobu uzytkowania hal w kompleksie istniejacej zabudowy
przemystowej z zachowaniem dotychczasowych gabarytéw: dhugos¢ i szerokosé

Wykorzystane materiaty:

a)

b) mapy: zasadnicza i ewidencyjna,
€) Wwypis z rejestru gruntow,
d) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rytwiany,

informacje zawarte we wniosku inwestora, -

Opracowal -
Wiladyslaw Gurdak le>=-2 jusz Cie piela
KT-094. r(IEF\.‘.I X REFERATU
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