UCHWALA NR XLV/245/2018
RADY GMINY RYTWIANY

z dnia 30 lipca 2018 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rytwiany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 112 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z2018r., poz. 994) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie

Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1234) Rada Gminy Rytwiany uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,, Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rytwiany”, stanowigce zalgcznik Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rytwiany.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXXIV/188/2013 Rady Gminy Rytwiany zdnia 25 marca 2013 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rytwiany.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Gwizdowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XLV/245/2018
Rady Gminy Rytwiany
z dnia 30 lipca 2018 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rytwiany

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne
§1.1.Przepisy ponizsze regulujg zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rytwiany, w tym kryteria wynajmowania lokali oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzgdowej Gminy Rytwiany.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2018 r., poz. 1234),
2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasno$s¢ Gminy Rytwiany,
3) najnizszej emeryturze - nalezy rozumie¢ emeryturg obowigzujaca w dniu weryfikacji wniosku,
ogloszong przez Prezesa ZUS w ,,Monitorze Polskim”.
3. Mieszkaniowy zas6b Gminy Rytwiany tworzg lokale stanowigce wtasno$¢ gminy Rytwiany.
4. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony i
lokale socjalne.
5. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy sg wynajmowane na rzecz mieszkancéw Gminy, nie majacych
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz osoéb zwigzanych ze stosunkiem pracy na terenie Gminy w
jednostkach organizacyjnych Gminy Rytwiany.
6. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, z wyjatkiem lokali wynajmowanych na czas trwania stosunku
pracy, wynajmowane sg na czas nieoznaczony.
7. Umowe o najem lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy zawiera si¢ na czas trwania stosunku pracy z klauzula
umozliwiajgcg skrocenie lub wydtuzenie terminu najmu.
8. Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy mogg by¢ przedmiotem najmu, zamiany, sprzedazy na rzecz
0s6b fizycznych.

Rozdzial 2
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq
zastosowanie obnizek czynszu

§2. 1. O najem lokalu na czas nicoznaczony moze ubiegaé si¢ osoba, ktorej §redni miesi¢czny udokumentowany
dochoéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych dat¢ zlozenia
wniosku nie przekracza:
1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. O najem lokalu socjalnego moze ubiegaé si¢ osoba, ktérej Sredni miesigczny udokumentowany dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenie wniosku nie
przekracza:
1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Wojt Gminy moze udzieli¢ obnizki czynszu najmu w stosunku do najemcow o niskich dochodach, ktorzy nie
zalegaja w optatach czynszu.
4. Czynsz moze zosta¢ obnizony o:
- 10% gdy $redni miesieczny udokumentowany dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesi¢cy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza:
1) 65% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 55 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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- 20% gdy $redni miesieczny udokumentowany dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesi¢cy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 40 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
5. Obnizke czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres dwunastu miesi¢cy, z mozliwoscia jej dalszego
udzielania w przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§3.1. O poprawe warunkéw mieszkaniowych moga si¢ ubiegac:

1) osoby zamieszkujace lokale lub budynki stanowigce zagrozenie dla zycia i mienia,

2) nie posiadajace wlasnego mieszkania lub prawa do innego lokalu,

3) zamieszkujace w lokalach, o znacznym zaggszczeniu, w ktorych taczna powierzchnia mieszkalna nie przekracza
5m? na jedng osobe uprawniong do zamieszkania.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1) ktore nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku,

1) zamieszkujgcych na state lub czasowo na terenie Gminy Rytwiany,

2) zamieszkujacych w budynkach wytaczonych z uzytkowania ze wzgledu na zty stan techniczny.

2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy lokalu socjalnego przyshuguje osobom:

1) wobec, ktorych orzeczono eksmisje z prawem do lokalu socjalnego,

2) ktore zostaly pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych,

3) ktore opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnio$ci,

3. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz 1 rok z
mozliwoscig jej przedtuzania na nastepne lata, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie
takiej umowy.

4. Umowy beda zawierane z osobami, ktoére nie =zalegaja z optatami za lokal, stale zamieszkuja
w lokalu, przestrzegajg regulaminu porzadku domowego i utrzymuja lokal w nalezytym stanie.

5. Pierwszenstwo zawarcia umow najmu lokali na czas trwania stosunku pracy ustala si¢ w oparciu 0
nizej wymienione kryteria:

1) posiadanie zatrudnienia w jednostkach organizacyjnych na terenie gminy Rytwiany,

2) nie posiadanie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 5. 1. Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy za pisemna
zgoda Wynajmujacego.

2.Nie jest mozliwa zamiana lokali posiadajacych zadtuzenie z tytutu optat czynszowych i
zwigzanych z eksploatacjg mieszkania.

3. Zamiana lokali wymaga zgody najemcoéw lokali na jej dokonanie.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony io
najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Tryb przyjmowania, rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali jest jawny.
Jawnos$¢ postgpowania ma na celu realizacj¢ kontroli spoleczne;.
2. Wynajmujacy oglasza poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Rytwiany informacje o
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wolnych lokalach mieszkalnych przeznaczonych do najmu.

3. W okresie 30 dni od dnia wywieszenia ogloszenia, o ktorym mowa w ust. 2 przyjmuje si¢ wnioski o wynajem,
ktore powinny zawierac:

1) opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej i materialnej wnioskodawcy,

2) dokumenty potwierdzajace wysokos¢ osiggnietych dochoddéw w okresie ostatnich 3 miesigcy,

3) wnioski o wynajem lokali rozpatrywane sg przez wynajmujgcego w terminie 14 dni od dnia uptywu terminu, o
ktorym mowa w ust. 3,

4) Wynajmujacy wywiesza na okres 7 dni informacj¢ komu zostanie wynajety lokal.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy

§ 7. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu stanowigcego wilasnos¢ gminy z osobami, ktore
pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po Smierci najemcy pod
warunkiem, ze osoby te stale zamieszkiwaly z najemcg i spetniajg kryteria okreslone w niniejszych zasadach i art.
691 Kodeksu cywilnego. Lokal nie moze by¢ obcigzony zalegto$ciami.

2. Osoby pozostajace w lokalu nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu shuzgcego zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych.

3. Osoby, ktore nie spelniajg okreslonych warunkéw zawartych w niniejszych zasadach winny niezwlocznie
opusci¢ zajmowany lokal.

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

§ 8. 1. W mieszkaniowym zasobie gminy nie wystepujg lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? powierzchni
uzytkowe;j.
2. Lokale mieszkalne, o ktorych mowa w pkt. 1 moga by¢ oddane w najem za zaptatg czynszu wolnego.
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