UCHWALA NR XLV/244/2018

RADY GMINY RYTWIANY
z dnia 30 lipca 2018 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rytwiany na lata 2018-
2023
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie

gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2018 r., poz. 994) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U.
z 2018 r., poz. 1234) Rada Gminy Rytwiany uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rytwiany na lata
2018-2023”, ktéry stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rytwiany.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXXIV/187/2013 Rady Gminy Rytwiany z dnia 25.03.2013 r. W sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rytwiany na lata 2013-2018.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Gwizdowski
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Zatacznik 1 do uchwaty Nr X1.V/244/2018
Rady Gminy Rytwiany
z dnia 30 lipca 2018 r.

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne.
§1.1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rytwiany na
latach 2018-2023, okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Rytwiany oraz warunki racjonalnego gospodarowania i1 zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe;j.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekstjedn. Dz.U. z 2018, poz.
1234),
2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Rytwiany,
3) wojta — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Rytwiany,
4) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wtasnos¢ Gminy,
5) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslone w art. 2 ust. 1
pkt. 7 ustawy o ktérej mowa w §2 pkt. 1 niniejszej uchwaty.
3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczegdlnosci na wynajmie lub sprzedazy
lokali mieszkalnych.
Rozdziat 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Rytwiany tworzg lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ gminy.

2. Przewiduje si¢ w roku biezagcym powigkszenie zasobu mieszkaniowego poprzez oddanie do uzytku
nowego budynku z przeznaczeniem na lokale socjalne.

3. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy.

4. Aktualny zasob mieszkaniowy tworzy 5 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 239,50
m? w tym:

1) 2 lokale mieszkalne w budynku w Sichowie Duzym o tgcznej powierzchni uzytkowej 73,00 m?;
2) 1 lokal mieszkalny w budynku GSZOZ w Rytwianach o powierzchni uzytkowej 61,50 m?;

3) 2 lokale w budynku Zespotu Szkét Ogolnoksztalcacych w Rytwianach o tacznej powierzchni
uzytkowej 105,00 m? ;

4) 5 lokali socjalnych w budynku w Sichowie Duzym o tgcznej powierzchni uzytkowej 123,00 m?.
5. Informacje¢ o wielko$ci oraz stanie technicznym zasobu mieszkaniowego wedtug obecnego stanu
przedstawiajg ponizsze tabele Nr 11 2:

6. Od roku 2019 zas6b mieszkaniowy ulegnie zmianie i bgdzie stanowit:

2) 1 lokal mieszkalny w budynku GSZOZ w Rytwianach o powierzchni uzytkowej 61,50 m?;

3) 2 lokale w budynku Zespotu Szkét Ogolnoksztalcacych w Rytwianach o tacznej powierzchni
uzytkowej 105,00 m?;

4) 5 lokali socjalnych w budynku w Ktodzie o tacznej powierzchni uzytkowej 169,13 m?.

7. Informacje¢ o wielkosci oraz stanie technicznym zasobu mieszkaniowego na dzien 01.01.2019 r.
przedstawiajg ponizsze tabele Nr 31 4:

Tabela Nr 1. Wykaz lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Rytwiany w roku 2018.
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Lp. |Lokalizacja |Ilos¢ lokali Powierzchnia | Rok Stan techniczny budynku
budynku, mieszkalnych |uzytkowa budowy
miejscowosé w m?
1. Rytwiany Stan techniczny dobry
ul. Szkolna 9 2 105,00 1974 | co. gazowe, wod- kan.
sieciowa, energia elektr.,
piwnica, tazienka z WC
2. Rytwiany, Stan techniczny dobry
ul. Koscielna 9 1 61,50 1975 | co. gazowe, wod-kan.
sieciowa, energia elektr.,
piwnica,
tazienka z WC
3. Sichéw Duzy Stan techniczny zty
94 2 73,00 ok. 1900 | ogrzewanie piecowe.
energia elekt.,
Tabela Nr 2. Wykaz lokali socjalnych w roku 2018.
Lp. | Lokalizacja |Ilos¢ lokali Powierzchnia | Rok Stan techniczny budynku
budynku, mieszkalnych |uzytkowa budowy
miejscowosé w m?
Stan techniczny zty
ogrzewanie piecowe,
1. |Sichow Duzy 5 123,00 ok. 1900 | energia elekt.,
94

Tabela Nr 3. Wykaz lokali mieszkalnych, stanowiacych

wlasno$¢ Gminy Rytwiany od roku 2019.

Lp. |Lokalizacja |Ilos¢ lokali Powierzchnia | Rok Stan techniczny budynku
budynku, mieszkalnych |uzytkowa budowy
miejscowosé w m?
1. Rytwiany Stan techniczny dobry
ul. Szkolna 9 2 105,00 1974 | co. gazowe, wod- kan.
sieciowa, energia elektr.,
piwnica, tazienka z WC
2. Rytwiany, Stan techniczny dobry
ul. Koscielna co. gazowe, wod-kan.
9 1 61,50 1975 sieciowa, energia elektr.,
piwnica,
tazienka z WC
Tabela Nr 4. Wykaz lokali socjalnych od roku 2019.
Lp. | Lokalizacja |Ilo$¢ lokali Powierzchnia | Rok Stan techniczny budynku
budynku, mieszkalnych |uzytkowa budowy
miejscowosé w m?
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Stan techniczny bardzo

bobry
1. Ktoda 5 169,13 2018 Instalacja wod-kan.
ul. Jana Pawta sieciowa, wentylacyjna,
IT 63 ogrzewanie kominkiem

wspomagane elektrycznie,
instalacja elektryczna,
tazienka z WC

8. Prognozg 1 strukture lokali mieszkalnych uwzgledniajaca podziat na lokale mieszkalne i1 socjalne
przedstawia ponizsza tabela:

Rodzaj lokalu 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Lokal 5 3 3 3 3 3
mieszkalny

Lokal socjalny

5 5 5 5 5 5
Laczna ilos¢
lokali 10 8 8 8 8 8
Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podzialem na kolejne lata.

§3. 1. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ remontdw i modernizacji budynkow i
lokali mieszkalnych.
2. W celu utrzymania prawidlowego stanu technicznego zasobu podjeta zostata inwestycja polegajaca na
poprawie warunkow mieszkaniowych najstarszego budynku mieszkalno-socjalnego w  miejscowosci
Sichéw Duzy.
Z uwagi na zaawansowany wiek budynku oraz jego zuzycie wskutek wieloletniego eksploatowania, przy
braku wystarczajacych §rodkéw na remonty kapitalne przystgpiono w roku 2018 do budowy nowego
budynku socjalnego w miejscowosci Ktoda dla 5 rodzin.
Dotychczasowy budynek mieszkano-socjalny w miejscowosci Sichow Duzy zostanie przeznaczony do
rozbiorki.
3. Gospodarka zasobem mieszkaniowym Gminy zmierza w kierunku poprawy obecnego stanu
technicznego budynkéw miedzy innymi poprzez:

- systematyczne przeglady i ekspertyzy stanu technicznego,

- podejmowanie wszelkich staran zapobiegajacych pogarszaniu si¢ istniejgcego stanu technicznego.
4. Analizg¢ potrzeb oraz planu remontdéw 1 modernizacji zasobu mieszkaniowego okresla ponizsza tabela:

Lokalizacja budynku, Plan remontéw i modernizacji budynkow, lokali
miejscowosé 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Rytwiany

ul. Szkolna 9 0 0 0 0 0 0
(budynek Zespolu Szkot

Ogo6lnoksztatcacych )
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Rytwiany

ul. Koscielna 9 0 0 0 0 0 0

(budynek GSZ0OZ)

Sichow Duzy 94 0 0 0 0 0 0

Kloda

ul. Jana Pawla I1 63 0 0 0 0 0 0
Rozdziat 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§4.1. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscig
gminy.
2. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow lokale znajdujace si¢ w budynkach:
1) wykorzystywanych do realizacji zadah Gminy, a w szczegdlnosci przeznaczonych na cele ochrony
zdrowia i o§wiaty,
2) w ktorych lokale przeznaczone zostaty do wynajmu jako lokale socjalne.

Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§5. 1. Zasady polityki czynszowej powinny zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu, ktory
pozwolitby zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, tak aby pokrywaty
przynajmniej koszty biezacego utrzymania budynkow.
2. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu wedlug ustalonej stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych stawke.
3. Wysokos$¢ stawek czynszu z tytulu najmu lokalu mieszkalnego uzalezniona jest od nastepujacych
czynnikow:
1) potozenia budynku,
2. potozenia lokalu,
3) stanu technicznego budynku,
4) wyposazenia budynku i lokalu w instalacje 1 urzadzenia:

- centralne ogrzewanie,

- instalacje 1 urzadzenia wodne,

- instalacje 1 urzadzenia kanalizacyjne
4. Stawka bazowa czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalana jest w drodze zarzadzenia Wojta
Gminy na podstawie odrgbnych przepisow, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych stawke.
5. Podstawe wyliczenia stawki bazowe] czynszu stanowi¢ bedzie wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m?> powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewodztwa $wigtokrzyskiego,
oglaszany przez Wojewode Swigtokrzyskiego.
6. Podwyzki czynszu dokonywane beda raz w roku, poczynajgc od dnia 01 stycznia kazdego roku o
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréow 1 uslug konsumpcyjnych, w poprzednim roku
kalendarzowym ogtaszany przez Prezesa Giownego Urzedu Statystycznego.
7. Waloryzacja stawki czynszu na podstawie wskaznika okreslonego w pkt. 6 odbywac si¢ bedzie bez
koniecznosci wypowiadania dotychczasowej stawki czynszu.
8. Stawka bazowa czynszu za najem lokalu socjalnego ustalana jest w drodze zarzadzenia Wojta Gminy
w wysokosci 50 % najnizszej stawki czynszu obowigzujagcego w mieszkaniowym zasobie gminy
Rytwiany.
9. Obnizka czynszu moze by¢ udzielona na wniosek najemcy.
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Czynsz moze zosta¢ obnizony o:

- 10 % - gdy $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % w gospodarstwie wieloosobowym.

- 20 % - gdy s$redni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 60 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 40 % w gospodarstwie wieloosobowym.

10. Dochdéd przeliczany bedzie na cztonka rodziny wg przepisOw o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdziat 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.

§6. 1. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy Rytwiany wykonywany jest przez Wojta Gminy.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:

1) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkoéw mieszkaniowych,

2) remonty biezace lokali i budynkow,

3) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie¢ w
nich urzadzen komunalnych,

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie optat
za czynsz 1 inne $wiadczenia wynikajace z najmu mieszkan.

3. Na lata obowigzywania programu nie przewiduje si¢ istotnych zmian w sposobie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

. Rozdziat 7
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§7. Podstawowym zrédtem finansowania zasobow mieszkaniowych sa s$rodki z budzetu gminy
przeznaczone na realizacj¢ planow rozbudowy, remontow oraz wplywy  z tytutu czynszéw za lokale
mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz w miar¢ mozliwosci z pozyskanych
zrodet finansowania z zewnatrz.

Rozdzial 8

Wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§8. 1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego,
przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegodlnienie Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w
kosztow poszczegolnych latach (w tys. zh)

2018 2019 2020 2021 2022 2023
Koszty biezacej
eksploatacji 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0
Koszty remontow 0 0 0 0 0 0
Koszty 0 0 0 0 0 0
modernizacji
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Wydatki
inwestycyjne 697,8 0 0 0 0 0

2. W okresie obowigzywania wieloletniego programu przewiduje si¢ wydatki na budowe budynku
socjalnego.

3. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w tym koszty biezacej eksploatacji sg finansowane z
biezacych czynszow oraz budzetu gminy.

Rozdzial 9

Opis innych dzialan majgacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§9. 1. Podczas obowigzywania niniejszego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
nie przewiduje si¢ remontow budynkow 1 lokali, wymagajacych opuszczenia lokalu przez
dotychczasowego najemce.

2. Planuje si¢ od 2019 roku oddanie do najmu nowy budynek z przeznaczeniem na lokale socjalne.

3. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w okresie obowigzywania niniejszego programu.

4. Polityka mieszkaniowa gminy bedzie polega¢ na wspieraniu inwestorow prowadzacych budownictwo
jednorodzinne oraz poprzez przeznaczenie nowych terenow pod budownictwo jednorodzinne.
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